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1. Prufungsauftrag

Der Vorstandsvorsitzende der
Elsbach Stiftung
(im Folgenden auch "Stiftung" genannt),
Herr Pedro Elsbach, Berlin, hat uns beauftragt, den Jahresabschluss auf den 31.12.2024 zu

priifen und hiertiber zu berichten.

Die Prifung umfasste nach § 8 Abs. 2 des Berliner Stiftungsgesetzes auch den Erhalt des
Stiftungsvermogens sowie die satzungsgemalie Verwendung der Stiftungsmittel. Hierbei ha-
ben wir die "Stiftungsrechtlichen Hinweise fur Abschlussprifer zur Prifung der Jahresab-

schlusse von Stiftungen™ der Senatsverwaltung flr Justiz, Stand 12/2003, berlcksichtigt.

Es handelt sich um eine freiwillige Prifung i.S.v. 8 316 HGB. Wir bestitigen gemal
8 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendbaren Vorschriften

zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem Auftrag liegen die diesem Bericht als Anlage 7 beigefligten "Allgemeinen Auftragsbe-
dingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017"
zugrunde. Diese Auftragsbedingungen gelten, soweit dies nach ihrem Inhalt in Frage kommen

kann, auch im Verhaltnis zu Dritten.

Vorweg nehmen wir unter Gliederungspunkt 2. zur Lage der Stiftung Stellung. Die Priifungs-
durchfihrung und die Priifungsergebnisse im Einzelnen sind unter den Gliederungspunkten 3.
bis 6. dargestellt. Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten des Jahresabschlusses sind
der Anlage 6 zu entnehmen. Die Anlagen enthalten neben der Bilanz und Gewinn- und Ver-
lustrechnung auch Einzelangaben und Ergebnisrechnungen zu den einzelnen Mietwohn-

grundsticken (Anlagen 3 und 4).

Dieser Bericht wurde in Anlehnung an den Prufungsstandard des Instituts der Wirtschafts-
prifer in Deutschland e.V. (IDW PS 450) ,,Grundséatze ordnungsméRiger Berichterstattung

bei Abschlussprifungen® erstellt.
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2. Grundsatzliche Feststellungen

2.1 Lage der Stiftung

Ein Lagebericht ist zul&ssigerweise nicht erstellt worden.

Die Lage der Stiftung wird im Wesentlichen bestimmt durch die wirtschaftliche Situation der
Vermietungsobjekte als wesentliche Vermdgensposten. Deren Ertrdge finanzieren die sat-
zungsmaRigen Ausgaben, die Rickfuhrung der langfristigen Verbindlichkeiten sowie die

Verpflichtungen aus den Vermachtnissen.

2.2 Bestandsgefahrdende Tatsachen und VerstoRe

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine Tatsachen festgestellt, die den Bestand der Stif-

tung gefahrden oder ihre Entwicklung wesentlich beeintrachtigen kénnen.

Des Weiteren haben wir bei der Durchfiihrung der Jahresabschlussprufung keine Unrichtig-
keiten oder Verstolie gegen gesetzliche Vorschriften oder Tatsachen festgestellt, die schwer-

wiegende VerstolRe der gesetzlichen Vertreter gegen Gesetz oder Satzung erkennen lassen.

2.3 Wesentliche Veranderungen der rechtlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse sind im Einzelnen unter Gliederungs-
punkt 5. dargestellt. An dieser Stelle soll nur tber solche Veranderungen in den genannten
Verhaltnissen bis zur Erteilung des Bestatigungsvermerkes berichtet werden, die sich auf den
vorliegenden Jahresabschluss wesentlich ausgewirkt haben oder sich kiinftig auf den Jahres-

abschluss wesentlich auswirken werden.

Der Stiftung ist im Vorjahr, am 22.07.2023, durch Erbschaft ein weiteres Vermietungsobjekt
in Berlin, Alt-Moabit 53, zugegangen.

Jahresabschlussprifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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3. Gegenstand, Art und Umfang der Prifung

3.1 Gegenstand der Prufung

Gegenstand unserer Prufung waren die Buchfuhrung 2024 und der Jahresabschluss zum
31.12.2024, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024 sowie der Gewinn- und Verlustrech-
nung fiir die Zeit vom 1.1. bis 31.12.2024.

Die Verantwortung fir eine ordnungsgeméle Rechnungslegung liegt beim Vorstand der Stif-
tung. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung ein Urteil

uber den Jahresabschluss abzugeben.

Eine besondere Prifung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leistungs-
verkehr (Unterschlagungspriifung) war nicht Gegenstand der Abschlussprufung. Im Verlaufe
unserer Tétigkeit ergaben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in

dieser Hinsicht erforderlich gemacht héatten.

3.2 Art und Umfang der Priifung

Unsere Prufung erfolgte unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutsch-
land e. V. festgelegten Priifungsstandards: "Ziele und allgemeine Grundsétze der Durchfiih-
rung von Abschlussprifungen (IDW PS 200)", "Rechnungslegungs- und Prifungsgrundsatze
fiir die Abschlussprufung (IDW PS 201)" sowie "Prufung von Stiftungen (IDW PS 740)". Da-
nach haben wir unsere Priifung problemorientiert so geplant und durchgefiihrt, dass mit hin-
reichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfuhrung und der Jahresabschluss frei

von wesentlichen Mangeln sind.

Auskunfte erteilten uns Herr Steuerberater Nicolas Lindau und Frau Steuerberaterin Karola
Pilz fur die Dr. Gerhardt & Lindau GmbH Steuerberatungsgesellschaft sowie Herr Pedro Els-
bach.
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Ergénzend hierzu hat uns Herr Elsbach in der berufstblichen Vollstandigkeitserklarung zum
Jahresabschluss schriftlich bestatigt, dass in der Buchfuihrung und in dem zu prifenden Jah-
resabschluss alle bilanzierungspflichtigen VVermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und
Abgrenzungen bertcksichtigt, samtliche Aufwendungen und Ertrdge enthalten, alle erforder-
lichen Angaben gemacht und uns alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben
worden sind. Insbesondere wurde uns bestatigt, dass keine besonderen Umsténde bestehen,
die der Fortfihrung der Stiftung entgegenstehen konnten und dass der Jahresabschluss allen
fiir die Beurteilung der Lage der Stiftung wesentlichen Gesichtpunkten Rechnung tragt. Zu-
dem wurde uns versichert, dass GesetzesverstoRe, die Bedeutung fiir den Inhalt des Jahresab-

schlusses oder fr die Fortfuhrung der Stiftung haben kénnen, nicht bestanden.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefuhrten Prifungshandlungen sind in un-
seren Arbeitspapieren festgehalten. Im Rahmen unserer Berichtspflicht muss auch tiber Bean-
standungen berichtet werden, die nicht zur Einschrankung oder Versagung des Bestétigungs-
vermerkes gefiihrt haben, soweit dies fiir die Uberwachung des Vorstandes und der gepriiften
Stiftung von Bedeutung ist. Derartige Beanstandungen sind uns im Rahmen unserer Prifung

nicht bekannt geworden.

Wir haben die Prufung sowie die Berichtsabfassung in der Zeit vom Ende Oktober 2025 bis

Marz 2026 - mit Unterbrechungen - in unserem Biiro durchgefihrt.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von der Dr. Gerhardt & Lindau GmbH Steuerbera-
tungsgesellschaft erstellte Jahresabschluss fir das Jahr 2023, der mit Vorstandsbeschluss am

12.12.2025 von allen Vorstandsmitgliedern abschlieRend festgestellt wurde.

Nach der Bestatigung der Steuerberatungsgesellschaft werden keine Rechtsbehelfe gefiihrt
und sind aus ihrer Sicht auch keine steuerlichen Risiken bekannt. Andere offene Rechts-

streitigkeiten existieren ebenfalls nicht.
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4. Ordnungsmafigkeit der Rechnungslegung

4.1 Buchfuihrung und weitere geprufte Unterlagen

Die Organisation der Buchfuihrung, der Datenfluss und das Belegwesen ermdglichen die voll-

standige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschaftsvorfalle.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommen wurden, fuhren zu

einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchfiihrung und Jahresabschluss.

Die Geschéftsvorfalle werden in Form der doppelten Buchfiihrung per EDV (ber das
DATEV-Buchhaltungsprogramm durch die Dr. Gerhardt & Lindau GmbH Steuerbera-
tungsgesellschaft erfasst. Dabei werden die Grundstiickseinnahmen und -ausgaben der Miets-
hauser auf Grundlage der Jahresabrechnungen des Hausverwalters als Salden Gbernommen,
die mit der Hausverwaltungssoftware DOMUS 1000 erstellt wurden. Die Jahresverwalter-
abrechnungen sind grundsatzlich Einnahmen-Ausgabenrechnungen. Abgrenzungen erfolgen

im Rahmen der Jahresabschlusserstellung.

Die Belege sind stichprobenweise eingesehen worden. Buchungen ohne ausreichende Unter-

lagen sind nicht festgestellt worden.

4.2 Jahresabschluss

Die Rechnungslegungsvorschriften ergeben sich aus dem BGB. Das Berliner Stiftungsgesetz

enthélt hierzu keine Bestimmungen.

Fur das Rumpfgeschéftsjahr vom 17.1.2017 bis 31.12.2017 erfolgte die Gewinnermittlung
durch Uberschussrechnung, ab dem 1.1.2018 durch Bilanzierung wegen der GroRe der Stif-
tung bzw. da auf Wunsch der Stiftungsaufsicht der Jahresabschluss von einem Wirtschafts-

priifer geprift werden soll. Auf den Stichtag 1.1.2018 wurde eine Er6ffnungsbilanz erstellt.
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Die Rechnungslegung der Stiftung erfolgt ab dem 1.1.2018 freiwillig entsprechend den fur
Kleinstkapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des HGB. Die Gliederung der Bilanz und
Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt abweichend vom Handelsrecht unter Berlicksichtigung

stiftungs- und gemeinnitzigkeitsrechtlicher Besonderheiten. Ein Anhang wurde nicht erstellt.

Die Bestandsnachweise wurden durch Einzelverzeichnisse der Vermdgensgegenstande und

Schuldposten und sonstige geeignete Unterlagen gefiihrt.

Die Bewertung der Vermégens- und Schuldposten erfolgte nach Grundsétzen entsprechend

den handelsrechtlichen Vorschriften.

Die Bewertung der Mietwohngrundstiicke erfolgte zum 1.1.2018 entsprechend der Stellung-
nahme des Instituts der Wirtschaftsprifer zur Rechnungslegung von Stiftungen (IDW RS
HFA 5, Tz 46) zu dem vorsichtig geschétzten beizulegenden Wert. Dieser wurde mit dem
15-fachen der jahrlichen Nettokaltmieten angenommen (fiktive Anschaffungskosten). Bei
dem Grundstuck Taunusstr. 6 erfolgte fiir ein lebenslanges Wohnrecht aufierdem ein Abzug
vom Gebaudewert (weitergehende Erlauterungen siehe auch Anlage 6, Seite 2). Seitdem wer-
den planméliiige Abschreibungen auf die Geb&ude nach der linearen Methode mit 2,5 % p.a.

berechnet.

Durch Erbschaft ist der Stiftung am 22.07.2023 ein weiteres Mietwohngrundstiick in Berlin,
Alt-Moabit 53, zugegangen. Die Bewertung erfolgte analog zum Vorgehen in 2018. Die fikti-
ven Anschaffungskosten wurden mit dem 15-fachen der jahrlichen Nettokaltmieten angenom-
men, ein Wohnrecht besteht nicht, die planmaRige Abschreibung auf das Gebéude erfolgt
nach der linearen Methode mit 2,5 % p.a. Weitergehende Erléduterungen gehen aus dem Ab-

schnitt 5.3 hervor.

Im Bereich des Finanzanlagevermdgens wurden am 21. Juli 2022 alle Geschaftsanteile der
Elsbach Verwaltungsgesellschaft mbH in Hohe von Euro 25.000,00 im Wege der Sachspende
dem Vermdgen der Stiftung zugefiihrt und unter Anteile an verbundenen Unternehmen aus-
gewiesen. Zuvor wurde das bisherige Einzelunternehmen von Herrn Pedro Elsbach in diese

Gesellschaft zum 1. Januar 2022 zu Buchwerten eingebracht. Weiterhin wurden Genossen-
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schaftsanteile - 15 Pflichtanteile - an der Hauser Bewegen GIMA Berlin-Brandenburg eG in

Hohe von insgesamt Euro 1.500,00 erworben.

Forderungen, sonstige Vermdgensgegenstande sowie liquide Mittel sind zum Nennbetrag bi-

lanziert.

Die Riuckstellungen fur Verméchtnisse wurden aufgrund einer testamentarischen Verpflich-
tung gebildet und anhand der Lebenserwartung (Generationen-Richttafeln Heubeck 2018) der
jungsten Verméchtnisnehmer bewertet. (weitergehende Erlauterungen siehe auch Anlage 6,
Seite 8).

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag angesetzt.

4.3 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prufung hat ergeben, dass der Jahresabschluss 2024 insgesamt den Grundsatzen ord-

nungsmaliger Buchfiihrung entspricht.

Sachverhaltsgestaltende Malinahmen sind nicht festgestellt worden. Der Jahresabschluss ver-
mittelt danach ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Fi-

nanz- und Ertragslage der Stiftung.

5. Erlauterungen zu den rechtlichen und wirtschaftlichen Verhaltnissen

5.1 Rechtliche und steuerliche Verhéaltnisse

Frau Brigitte Elsbach hatte die Stiftung von Todes wegen angeordnet. Mit ihrem Tod am
16. Januar 2017 ging ihr Vermdgen mit Auflagen und Verméchtnissen auf die Stiftung als Al-
leinerbin Uber. Am 1. August 2017 wurde die Stiftung mit der Satzung vom Stiftungsauf-
sichtsamt als rechtsfahig anerkannt. Eine Eintragung im Transparenzregister wurde vorge-

nommen.

Jahresabschlussprifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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Steuerbeglinstigte Zwecke der Stiftung sind die Forderung der Jugend- und Altenhilfe, der
Kunst und Kultur, der Bildung und Erziehung, des Wohlfahrtswesens, des Volkerverstandi-

gungsgedankens und des Sports als Forderkorperschaft gem. § 58 Nr. 1 AO.

Das Stiftungsvermogen ergibt sich aus dem Stiftungsgeschaft (Verfiigung von Todes wegen).
Einzelheiten sind unter dem Gliederungspunkt 6.1 dargestellt. Die Besonderheit besteht da-
rin, dass die Vermachtnisse lebenslanglich zu erfiillen sind und die Anderungen der Be-
rechnungen der als Ruckstellungen erfassten Verméchtnisse (z.B. durch geédnderte Lebens-
erwartung) auch das zu erhaltende Vermdégen &ndern und nicht als laufender Aufwand oder
Ertrag behandelt werden. Das vermachtnisweise Herrn Pedro Elsbach sowie seiner Ehefrau
und seiner Tochter zugewandte Wohnrecht (Hinweis auf Anlage 6, Seiten 2) wurde wertmin-

dernd bei dem Grundstlick Taunusstr. 6 bertcksichtigt.

Einziges Organ der Stiftung ist der VVorstand, der bis zum 04.09.2023 aus dem Sohn der Stif-
terin, Herrn Pedro Elsbach, bestand. Herr Elsbach ist Mitglied auf Lebenszeit, er ist von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Geméal der aktuellen Vertreterbescheinigung vom
05.09.2023 wurden neben Herrn Pedro Elsbach als Vorsitzender des Vorstandes zwei weitere
Personen in den Vorstand berufen, zum einen Herr Nicolaus Lindau als stellvertretender Vor-

sitzender und zum anderen Frau Ruth von Heusinger. Der VVorstand ist ehrenamtlich tatig.

Sitz der Stiftung und Ort der Geschaftsleitung sind in der ForststralRe 15 in 12163 Berlin-Ste-
glitz.

Die Stiftung wird steuerlich beim Finanzamt fur Korperschaften | unter der Steuernummer
27/643/05300 gefuhrt. Der letzte Freistellungsbescheid fiir den Zeitraum 2021 bis 2023 da-
tiert vom 07.04.2026, er steht unter dem Vorbehalt der Nachprifung. Die Stiftung fordert da-

nach gemeinnutzige Zwecke.

Die Vermietung der Hauser erfolgt ausschliellich umsatzsteuerfrei.

Jahresabschlussprifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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Die Steuerberatung erfolgt durch die Dr. Gerhardt & Lindau GmbH Steuerberatungsgesell-
schaft.

Wichtige Vertrage:

Da das Vermdgen fast ausschlieBlich aus vermietetem Grundbesitz besteht, ist der Verwalter-

vertrag von besonderer Bedeutung.

Die Hausverwaltung fuhrt die Elsbach Verwaltungsgesellschaft mbH als Gesamtrechtsnach-
folgerin des bisherigen Einzelunternehmens Pedro Elsbach Immobilien e.K. entgeltlich durch
,»ZU den bisher tblichen Konditionen“ (8 2 des Testamentes). GeméalR Hausverwaltungsvertrag
vom 21.8.2017 betragt die Vergutung 7,5 % der Sollkaltmieten einschlieRlich Betriebskosten-
vorauszahlungen. Sonderleistungen/-vergiitungen sind nicht vereinbart. Nach unseren Fest-
stellungen entspricht dies ,,den bisher ublichen Konditionen®, also der Verwaltervergutung
vor Errichtung der Stiftung, die zwischen Herrn Pedro Elsbach und Frau Brigitte Elsbach ver-

einbart war.

5.2 Wirtschaftliche Verhéaltnisse

Das Vermodgen der Stiftung besteht zum Bilanzstichtag im Wesentlichen aus 7 Mietwohn-
grundstticken in Berlin. Im Vorjahr hat sich das Vermdgen zum 22.07.2023 durch Erbschaft
eines Mietwohngrundstiicks in Berlin erhoht. Demgegeniber bestehen als Verpflichtungen
die Ruckstellungen aus Verméchtnissen sowie die Bankverbindlichkeiten. Durch die Erb-
schaft ergab sich eine Verbindlichkeit gegenuber der Ehefrau des Erblassers. Fir die Auszah-
lung wurde ein Darlehen aufgenommen (vgl. Abschnitt 5.3). Entsprechend enthélt die Ge-
winn- und Verlustrechnung die Ergebnisse aus den Mietwohngrundstiicken sowie die sich
aufgrund der Satzung ergebenden Aufwendungen. Die Erfullung der Verméchtnisse berlhrt
nicht die Gewinn- und Verlustrechnung, da die in der Eroffnungsbilanz gebildeten Rickstel-

lungen in Anspruch genommen werden.
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5.3 Vermdgens- und Finanzlage

Die Bilanzen zum 31.12.2024 und 31.12.2023 zeigen verkirzt folgendes Bild:

Aktiva 31.12.2024  31.12.2023 Passiva 31.12.2024 31.12.2023

TEuro TEuro TEuro TEuro
Mietshauser 9.758 9.855 Eigenkapital 5.065 4.965
Finanzanlagen 27 27 Ruckstellungen 2.755 2.924

Sonstige Vermo-

gensgegenstande 17 77 Bankdarlehen 2.099 2.174

Wertpapiere, Bank-

guthaben und ARAP 153 180 Verbindlichkeiten 36 76
9.955 10.139 9.955 10.139

Die im Berichtsjahr vorgenommenen Anpassung der Riickstellungen fur Verméchtnisse fiihr-
te zu einer Erhohung des Stiftungskapitals und einer entsprechenden Reduzierung dieser
Riickstellungen (TEuro 112). Unter weiterer Beriicksichtigung des negativen laufenden Jah-

resergebnisses von TEuro 12 hat sich das Eigenkapital insgesamt um TEuro 100 erhéht.

Bei der Erbschaft im Vorjahr handelt es sich im wesentlichen um das Mietwohngrundstiick
Alt-Moabit 53. Das 1904 erbaute Wohnhaus umfasst eine Wohnflache von 1.253 gm und ei-
ne GrundsticksgroRe von 508 gm. Der Verkehrswert wurde anhand der 15-fachen
Jahres-Nettokaltmiete bemessen und liegt bei TEuro 2.162. Davon entfallen TEuro 902 auf
Grund und Boden und TEuro 1.259 auf das Gebdude. Im Zuge der Erbschaft musste die Stif-
tung ein Darlehen aufnehmen, um die aus der Erbschaft hervorgehende Verpflichtung gegen-
Uber der Ehefrau des Erblassers zu erfiillen. Das Darlehen betrdgt TEuro 1.650 (Anlage 6,
Seiten 11 und 12). Der Wert der Zustiftung reduziert sich auBerdem um Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten (Anlage 6, Seiten 11 und 12) sowie um sonstige Verbindlichkei-
ten, die aus der Erbschaft folgten (Anlage 6, Seite 13). Der Wert erhéht sich um Guthaben bei

Kreditinstituten (Anlage 6, Seite 6) und sonstige Vermdgensgegenstiande, die im Zuge der
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Erbschaft zu erfassen waren (Anlage 6, Seite 5). Per Saldo verblieb fur die Zustiftung ein
Wert in Hohe von TEuro 564.

5.4 Ertragslage

2024 2023

Ertragslage TEuro TEuro
Ergebnisse der Mietwohngrundstlicke 247 283
Beteiligungsertrage 10 0
Erhaltene Spenden/Mittelvergabe -209 -172
Verwaltungs- und Erbfallkosten -60 -19
Uberschuss -12 93
Einstellung in die freie Rlcklage 0 -93
Ergebnisvortrag -12 0

Abschreibungen wurden bei den Mietwohngrundstiicken in Hohe von TEuro 104 berick-
sichtigt. Davon entfallen TEuro 31 auf das in 2023 neu zugegangene Geb&ude Alt-Moabit 53
(Anlage 3).

Die Zahlungen an Verméchtnisnehmer in Héhe von TEuro 72 haben das Ergebnis nicht ge-

mindert, weitergehende Erléauterungen enthalt die Anlage 6, Seite 9 und 10.

6. Feststellungen aus der Erweiterung des Prifungsauftrags

Bei unserer Prufung beachteten wir auftragsgemald die Vorschriften des § 8 Abs. 2 Berliner
Stiftungsgesetz sowie hierzu die von der Senatsverwaltung fur Justiz ergangenen gesonderten
stiftungsrechtlichen Hinweise fir Abschlussprifer. Dementsprechend priiften wir auch, ob
das Stiftungsvermdgen erhalten wurde und ob die Mittel der Stiftung entsprechend der Sat-

zung und den stiftungsrechtlichen Vorschriften verwendet wurden.

Jahresabschlussprifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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6.1 Erhaltung des Stiftungsvermdégens

8 3 Abs. 3 StiftG Berlin lautet: "Das Stiftungsvermadgen ist in seinem Bestand ungeschmalert
zu erhalten. Das Stiftungsgeschaft oder die Satzung kann Ausnahmen zulassen”. Diese Aus-

nahmen sind bei der Elsbach Stiftung nicht vorgesehen.

Die Anzahl im Zuge der Errichtung der Stiftung eingebrachten Mietwohngrundstiicke hat

sich zum Bilanzstichtag um ein Mietwohngrundstiick durch Erbschaft von 6 auf 7 erhoht.

Das Vermdgen der Stiftung und dessen Erhalt wird durch die Entwicklung des Eigenkapitals

wie folgt dargestellt und nachgewiesen:

Euro
Stiftungskapital 3.793.469,38
Zustiftungskapital 564.168,81
Freie Rucklage nach § 62 Abs. 1 Nr. 3 AO 464.582,50
Ergebnisvortrag aus 2023 254.514,05
Ergebnisvortrag aus 2024 -12.213,04
Eigenkapital 5.064.521,70

Euro
Dem zu erhaltenden Stiftungskapital von 4.357.638,19
steht ein buchmaRiges Eigenkapital gegeniiber von 5.064.521,70
Somit ergibt sich eine buchmé&Rige Vermdgensmehrung von 706.883,51

6.2 Verwendung der Stiftungsmittel

Uns sind im Rahmen unserer Prifung keine Sachverhalte bekanntgeworden, die gegen die
satzungsgemaéle Verwendung der Stiftungsmittel sprechen. Zur Mittelverwendung im Einzel-

nen verweisen wir auf die Seite 15 der Anlage 6.
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7. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung
7.1 Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Die Rechnungslegung der Stiftung erfolgt freiwillig entsprechend den handelsrechtlichen

Vorschriften fur Kleinstkapitalgesellschaften. Ein Anhang wird daher nicht erstellt.

Nachstehend geben wir unseren nach § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB datierten und an anderer Stel-
le unterzeichneten Bestatigungsvermerk ber die Abschlusspriufung unter Angabe von Ort,

Datum und Namen wieder:

"Bestatigungsvermerk des unabh&ngigen Abschlusspriifers
an die

Elsbach Stiftung, Berlin.

Prufungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der Elsbach Stiftung, Berlin - bestehend aus der Bilanz zum
31.12.2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 01.01. bis zum
31.12.2024 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Stiftung zum 31.12.2024 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschéaftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2024.

Gemal} § 322 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen

Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Jahresabschlussprifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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Grundlage fur das Priafungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungs-
maRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften
und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,VVerantwortung des Abschlussprufers fir die Prifung des
Jahresabschlusses* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Stiftung
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und wir haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prii-
fungsnachweise ausreichend und angemessen sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil

zu dienen.

Verantwortung des Vorstandes fur den Jahresabschluss

Der Vorstand ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht, und dafr,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze IDW PS 400 ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Stiftung vermittelt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fir die
internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den Grundsitzen ordnungsméaRiger Buch-
fuhrung als notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermogli-
chen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Angaben

ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der Vorstand dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit der Stiftung zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat
er die Verantwortung, sofern einschldgig, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstétigkeit anzugeben sowie dafir, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem

nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Jahresabschlussprifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum Jahres-

abschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie daftr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Abschlussprifung durchgefihr-
te Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen
aus VerstolRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grund-
lage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten

beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fuhren Prifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unser Prifungsurteil zu dienen. Das Ri-
siko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstolien
hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstolle betrligerisches Zusammenwirken, Félschun-
gen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das Auflerkraft-

setzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prufung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirk-

samkeit dieses Systems der Stiftung abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten

Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
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dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von dem Vorstand ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Stiftung zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwer-
fen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im
Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachwei-
se. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fuhren, dass die Stif-

tung ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e Beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen

entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Stiftung vermittelt.

Wir erortern mit den Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitpla-
nung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel

im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk Uber die Erweiterung der Jahresabschlussprifung aufgrund § 8 Abs. 2 Berliner

Stiftungsgesetz

Wir haben die Erhaltung des Stiftungsvermdgens zum Bilanzstichtag 31.12.2024 und die sat-
zungsgemaBe Verwendung der Stiftungsmittel im Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum
31.12.2024 gepriift.
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Nach unserer Beurteilung wurden in allen wesentlichen Belangen das Stiftungsvermogen zum
Bilanzstichtag 31.12.2024 erhalten und die Stiftungsmittel im Geschéftsjahr vom 01.01. bis

zum 31.12.2024 satzungsgemal’ verwendet.

Der Vorstand ist verantwortlich fir die Erhaltung des Stiftungsvermégens und die satzungs-
gemalRe Verwendung der Stiftungsmittel sowie fur die Vorkehrungen und MaRnahmen

(Systeme), die sie dafir als notwendig erachtet haben.

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob in allen wesentlichen
Belangen das Stiftungsvermogen zum Bilanzstichtag erhalten und die Stiftungsmittel im Ge-
schaftsjahr satzungsgemald verwendet wurden, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile in Bezug auf die Erhaltung des Stiftungsvermdgens und die satzungsmaRige
Verwendung der Stiftungsmittel beinhaltet. Wéhrend der Priifung tben wir pflichtgemalies

Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.”

Berlin, 16. April 2026

Denef & Bergemann GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Dipl.-Kfm. Susanne Bergemann
Wirtschaftspriferin
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7.2 Schlussbemerkung

Den vorliegenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschrif-
ten und den Grundsidtzen ordnungsméfiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen

(PS 450 des Instituts der Wirtschaftspriifer).

Der von uns erteilte uneingeschrénkte Bestitigungsvermerk ist unter Gliederungspunkt 6.1

wiedergegeben.

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestitigungsvermerks auflerhalb dieses Prii-
fungsberichtes bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Die Veroffentlichung oder Weiterga-
be des Jahresabschlusses in einer von der bestdtigten Fassung abweichenden Form
(einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfordert unsere erneute Stellungnahme,
soweit dabei unser Bestitigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird.

Wir weisen diesbeziiglich auf § 328 HGB hin.

Berlin, 16. April 2026

Denef & Bergemann GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Ahornallee 49

14050 Berlin

=

Dipl.-Kfm. Susanne Bergemann
Wirtschaftspriiferin
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Elsbach Stiftung
Berlin

Bilanz zum 31. Dezember 2024

AKTIVA PASSIVA
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. ANLAGEVERMOGEN A. EIGENKAPITAL
I. Sachanlagen I. Stiftungskapital
Errichtungs- und Zustiftungskapital 4.357.638,19 4.246.271,19
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten II. Ricklagen
Grundstlcke 6.150.314,00 6.150.314,00 Freie Rucklage 555.932,50 464.582,50
Gebéaude 3.600.267,00 3.704.513,00
2. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 7.140,00 0,00 lll. Ergebnisvortrage
9.757.721,00 9.854.827,00 Ergebnisvortrag allgemein 254.514,05 254.514,05
Il. Finanzanlagen IV. Ergebnisvortrag 103.563,04- 0,00
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000,00 25.000,00 B. RUCKSTELLUNGEN
2. Genossenschaftsanteile 1.500,00 1.500,00
26.500,00 26.500,00 1. Rickstellungen fir Verméchtnisse 2.725.858,00 2.909.225,00
2. sonstige Ruckstellungen 28.820,00 14.410,00
B. UMLAUFVERMOGEN 2.754.678,00 2.923.635,00
I. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande C. VERBINDLICHKEITEN
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 10.000,00 0,00 1. Verbindlichkeiten gegentuber Kreditinstituten 2.099.388,14 2.173.985,91
2. Sonstige Vermoégensgegenstande 5.964,86 76.939,98 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
15.964,86 76.939,98 tungen 17.455,42 10.234,70
3. Sonstige Verbindlichkeiten 17.909,61 65.359,89
Il. Wertpapiere 2.134.753,17 2.249.580,50
Sonstige Wertpapiere 0,00 798,00
lll. Guthaben bei Kreditinstituten 151.671,85 170.120,59
C. AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 2.095,16 9.397,67
9.953.952,87 10.138.583,24 9.953.952,87 10.138.583,24

/gﬁ/ lén
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Elsbach Stiftung
Berlin
Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr 2024
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
A. IDEELLER BEREICH
I. Nicht steuerbare Einnahmen
1. Sonstige nicht steuerbare
Einnahmen 0,00 4,02
Il. Nicht anzusetzende Ausgaben
1. Ubrige Ausgaben 59.985,16 18.583,16
Gewinn/Verlust ideeller Bereich 59.985,16- 18.579,14-
B. ERTRAGSTEUERNEUTRALE
POSTEN
I. Ideeller Bereich
(ertragsteuerneutral)
1. Steuerneutrale Einnahmen
Spenden 0,00 1.770,00
2. Nicht abziehbare Ausgaben
Gezahlte/hingegebene
Spenden 208.921,84 173.500,00
208.921,84 171.730,00-
Gewinn/Verlust ertragsteuer-
neutrale Posten 208.921,84- 171.730,00-
C. VERMOGENSVERWALTUNG
I. Einnahmen
1. Ertragsteuerfreie Einnahmen
Miet- und Pachtertrage 1.040.417,75 884.099,50
Zins- und Beteiligungsertrage 10.002,22 83,97
Sonstige ertragsteuerfreie
Einnahmen 0,00 1.684,24
1.050.419,97 885.867,71
Il. Ausgaben
1. Ausgaben fur Personal
Léhne und Gehalter 9.530,00 9.680,00
Soziale Abgaben 3.120,68 3.091,61
12.650,68 12.771,61
Ubertrag 768.862,29 682.786,96
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Elsbach Stiftung
Berlin
Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr 2024
Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
Ubertrag 768.862,29 682.786,96
2. Ausgaben/Werbungskosten
Abschreibungen 104.246,00 88.501,00
Sonstige Ausgaben 676.829,33 501.311,73
781.075,33 589.812,73
Gewinn/Verlust Vermogens-
verwaltung 256.693,96 283.283,37
D. JAHRESERGEBNIS 12.213,04- 92.974,23
1. Einstellungen in die freien Er-
gebnisriicklagen (§ 62 Abs. 1 Nr.
3 AO) 0,00 92.974,23

E. ERGEBNISVORTRAG 12.213,04- 0,00



Elsbach Stiftung

Berlin

Allgemeine Angaben zu den Mietwohngrundstiicken

Anlage 3

Lage Grundbuch, Gemarkung, GroRe Wohn-/Nutz- Zahl der Baujahr AfA- Wertermittlung |Grund und Boden Gebaude Zuschreibungen |Grund und Boden Gebaude

Blatt Flur, Flurstick flache Einheiten Satz per 17.1.2017 per 1.1.2024 per 1.1.2024 |- Abschreibungen| per 31.12.2024 per 31.12.2024

gm aqm % bzw. 22.07.2023 Euro Euro Euro Euro Euro
Euro
Alt-Moabit 111 Moabit Tiergarten
10559 Berlin 11260 52, 337 650 1.720,47 20 1906 2,5 1.613.835,00 918.433,00 589.136,00 |- 17.386,00 918.433,00 571.750,00
Besenbinderstr. 30 Treptow Glienicke
12524 Berlin 6113N 11,59 737 426,00 6 1906 2,5 462.225,00 191.176,00 225.305,00 |- 6.777,00 191.176,00 218.528,00
Forststr. 15 Steglitz Steglitz
12163 Berlin 2716 1, 1403/3 569 903,48 13 1906 2,5 1.158.495,00 810.019,00 290.334,00 |- 8.712,00 810.019,00 281.622,00
Friedrich-Karl-Str. 9 Tempelhof Tempelhof
12103 Berlin 6764 3,942/115 993 1.429,18 23 1906 2,5 1.700.190,00 990.020,00 603.643,00 |- 17.755,00 990.020,00 585.888,00
Grunewaldstr. 72/
Eisenacher Str. 82 Schéneberg  Schéneberg
10823 Berlin 4509 18,1 709 1.703,15 19 1896 2,5 1.729.080,00 1.156.581,00 486.621,00 |- 14.313,00 1.156.581,00 472.308,00
Taunusstr. 6 Friedenau Friedenau
12161 Berlin 2605 1, 2435/91 847 1.400,86 17 1906 2,5 1.661.009,00 1.181.641,00 265.603,00 |- 7.812,00 1.181.641,00 257.791,00
abzgl. Wohnrecht * - 166.893,00
Alt-Moabit 53 ** Moabit Tiergarten 508 1.253,00 22 1904 2,5 2.162.061,00 902.444,00 1.243.871,00 |- 31.491,00 902.444,00 1.212.380,00
10555 Berlin 9306 45, 191
8.836,14 120 10.320.002,00 6.150.314,00 3.704.513.00 - 104.246,00 6.150.314,00 3.600.267,00

* Die Wertermittlung fiir das Wohnrecht in der Taunusstr. 6 wurde im Jahr 2019 angepasst auf Euro 166.893,00.

Der Abzug erfolgte in voller Hohe beim Gebaude.

** Die Wertermittlung fur Alt-Moabit 53 erfolgte per 22.07.2023 im Zuge der Erbschatft.




Ergebnisrechnungen der Mietwohngrundstiicke fur das Geschéaftsjahr 2024

Elsbach Stiftung

Berlin

Anlage 4

Alt-Moabit 111 Besenbinder- Forststr.15 Friedrich- Grunewald- Taunusstr. 6 Alt-Moabit 53 Summe
str. 30 Karl-Str. 9 str. 72

Flachenangaben gm gm gm gm gm gm gm gm
Wohnflache 1.491,47 426,00 767,48 1.277,18 1.421,15 1.400,86 1.075,00 7.859,14
Gewerbeflache 229,00 136,00 152,00 282,00 178,00 977,00
Wohnrecht -149,00 -149,00
Nutzflache gesamt 1.720.47 426.00 903.48 1.429.18 1.703.15 1.251.86 1.253.00 8.687.14
Ergebnisrechnungen Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
Mietertrage 168.630,12 50.577,37 111.781,76 171.470,76 182.365,75 158.706,24 196.885,75 1.040.417,75
Zinsertrage 2,22 2,22
sonstige Ertréage 0,00
Ertrdge gesamt 168.630,12 50.577,37 111.781,76 171.470,76 182.365,75 158.706,24 196.887,97 1.040.419,97
Finanzierungskosten 0,00 122,25 0,00 9.841,79 3.289,74 925,87 17.483,00 31.662,65
Lfd. Instandsetzung 4.108,68 2.967,45 2.410,34 3.769,22 4.833,18 6.291,98 12.546,49 36.927,34
Gr. Instandsetzung 50.636,93 0,00 3.139,08 25.826,43 35.716,81 21.297,21 107.447,66 244.064,12
Instandsetzung 54.745,61 2.967,45 5.549,42 29.595,65 40.549,99 27.589,19 119.994,15 280.991,46
Grundsteuer 4.248,44 1.060,20 1.550,88 2.610,52 2.967,08 3.062,76 3.149,76 18.649,64
Mullabfuhr 3.033,04 949,39 2.484,92 4.101,96 3.900,92 2.767,02 3.117,35 20.354,60
StralBenreinigung 1.012,16 417,86 1.004,67 1.756,72 1.730,18 932,57 1.035,54 7.889,70
Be-/Entwéasserung 6.856,96 2.623,71 3.556,49 7.380,00 7.821,31 6.025,29 5.601,23 39.864,99
Beleuchtung 772,75 466,57 13.106,90 934,20 1.622,97 1.223,31 906,47 19.033,17
Heizung, Warmwasser 23.535,77 6.150,21 2.220,92 15.022,07 18.461,75 25.415,20 32.457,20 123.263,12
Hausversicherungen 2.985,79 1.180,59 1.926,56 3.530,69 2.965,49 2.325,70 5.277,34 20.192,16
Hauswart etc. 3.990,72 2.910,93 0,00 1.428,00 5.749,03 0,00 0,00 14.078,68
Reinigung 476,00 0,00 4.073,24 2.848,46 0,00 4.752,36 3.180,54 15.330,60
Betriebskosten 46.911,63 15.759,46 29.924,58 39.612,62 45.218,73 46.504,21 54.725,43 278.656,66
Hausverwaltung 12.796,14 3.240,36 8.314,56 12.088,84 12.194,85 12.644,92 7.717,96 68.997,63
sonstiges 2.588,03 1.095,78 3.137,48 3.489,01 1.697,52 2.649,31 615,64 15.272,77
Abschreibung 17.386,00 6.777,00 8.712,00 17.755,00 14.313,00 7.812,00 31.491,00 104.246,00
Rechts- u. Beratungskosten 1.801,50 1.801,50 2.396,50 1.801,50 1.801,50 1.801,50 2.452,50 13.856,50
sonstige Betriebskosten 0,00 0,00 39,00 2,75 0,00 0,00 0,59 42,34
Aufwendungen gesamt 136.228,91 31.763,80 58.073,54 114.187,16 119.065,33 99.927,00 234.480,27 793.726,01
Er ni 32.401.21 18.813.57 708,22 57.283.60 63.300.42 58.779.24 -37.592.30 246.693,96
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
an die

Elsbach Stiftung, Berlin

Prufungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der Elsbach Stiftung, Berlin - bestehend aus der Bilanz zum
31.12.2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum
31.12.2024 geprdft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Stiftung zum 31.12.2024 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschéaftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2024.

Gemal} § 322 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen

Einwendungen gegen die OrdnungsmaéRigkeit des Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften
und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprufers fir die Prifung des
Jahresabschlusses” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Stiftung

unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
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Vorschriften und wir haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Pri-
fungsnachweise ausreichend und angemessen sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil

zu dienen.

Verantwortung des Vorstandes fur den Jahresabschluss

Der Vorstand ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht, und dafr,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze IDW PS 400 ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der VVermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Stiftung vermittelt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fir die
internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den Grundsitzen ordnungsméaRiger Buch-
fihrung als notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdgli-
chen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Angaben

ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der Vorstand dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit der Stiftung zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat
er die Verantwortung, sofern einschldgig, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstéatigkeit anzugeben sowie dafir, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem

nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, sowie einen Bestéatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahres-

abschluss beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine

in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer

(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Abschlussprifung durchgefihr-

te Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen

aus Verstollen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn

vernilinftigerweise erwartet werden koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grund-

lage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten

beeinflussen.

Wéhrend der Prifung lben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dartiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unser Prifungsurteil zu dienen. Das Ri-
siko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstolien
hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrligerisches Zusammenwirken, Félschun-
gen, beabsichtigte Unvollstdndigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraft-

setzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirk-

samkeit dieses Systems der Stiftung abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern

dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von dem Vorstand ange-

wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit so-
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wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Stiftung zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwer-
fen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im
Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachwei-
se. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fuhren, dass die Stif-

tung ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e Beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen

entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Stiftung vermittelt.

Wir erortern mit den Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitpla-
nung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel

im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk Uber die Erweiterung der Jahresabschlussprifung aufgrund § 8 Abs. 2 Berliner

Stiftungsgesetz

Wir haben die Erhaltung des Stiftungsvermdgens zum Bilanzstichtag 31.12.2024 und die sat-
zungsgeméaBe Verwendung der Stiftungsmittel im Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum
31.12.2024 geprift. Nach unserer Beurteilung wurden in allen wesentlichen Belangen das
Stiftungsvermégen zum Bilanzstichtag 31.12.2024 erhalten und die Stiftungsmittel im Ge-

schéaftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2024 satzungsgemal} verwendet.
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Der Vorstand ist verantwortlich fiir die Erhaltung des Stiftungsvermégens und die satzungs-
gemidle Verwendung der Stiftungsmittel sowie flir die Vorkehrungen und MafBnahmen

(Systeme), die sie dafiir als notwendig erachtet haben.

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob in allen wesentlichen
Belangen das Stiftungsvermégen zum Bilanzstichtag erhalten und die Stiftungsmittel im Ge-
schiftsjahr satzungsgemdll verwendet wurden, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere
Priifungsurteile in Bezug auf die Erhaltung des Stiftungsvermdgens und die satzungsméafige
Verwendung der Stiftungsmittel beinhaltet. Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemafes

Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Berlin, 16. April 2026

Denef & Bergemann GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

/;5/”””«_\
/

Dipl.-Kfm. Susanne Bergemann
Wirtschaftspriiferin

. S
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Aufgliederung und Erlauterung der Posten des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2024

AuftragsgemaR werden in dieser Anlage die Posten der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung erl&utert. Die Posten entsprechen dem von dem Vorstand der Stiftung aufge-
stellten Jahresabschluss, dem die Zahlen der Buchhaltung zugrunde liegen. Die Aufglie-
derungen der einzelnen Posten sind der Buchfuhrung und den sonstigen Unterlagen der
Gesellschaft entnommen. Eine weitere, Uber die Prufung des Jahresabschlusses hinaus-

gehende Prufung des Inhalts dieser Posten wurde nicht vorgenommen.

A. ANLAGEVERMOGEN
Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und

Bauten
Grundstiicke Euro 6.150.314,00
(31.12.2023: Euro  6.150.314,00)
2024 2023
Euro Euro
Grundsttickswert bebaut mit Gebauden 6.150.314,00 6.150.314,00
6.150.314,00 6.150.314,00

Jahresabschlusspriifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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Gebaude Euro 3.600.267,00
(31.12.2023: Euro  3.704.513,00)

2024 2023

Euro Euro
Wohnbauten 3.600.267,00 3.704.513,00
3.600.267,00 3.704.513,00

Es handelt sich um 7 Mietwohngrundstticke in Berlin, von denen eines am 22.07.2023 der
Stiftung durch Erbschaft zugegangen ist. Eine Aufgliederung mit allgemeinen Angaben er

gibt sich aus Anlage 3. Grundbuchausziige haben fir alle Grundstticke vorgelegen.

Die Grundstiicke wurden mit dem 15-fachen der Jahres-Nettokaltmiete bewertet und ab
1.1.2018 linear mit 2,5 % p.a. auf den Geb&udewert abgeschrieben. Bei der erstmaligen
Bewertung des Grundstiicks Taunusstr. 6 zum 17.1.2017 erfolgte zunéchst ein Abschlag
von Euro 113.451,00 fir ein lebenslanges Wohnrecht an der Wohnung Portal | 2. Stock
mit einer GroRe von 149 gm, das Herrn Pedro Elsbach sowie seiner Ehefrau und Tochter
(auf Lebensdauer des Langerlebenden) aufgrund testamentarischer Verfiigung gewéhrt
wird. Das durch Erbschaft zugegangene Grundstiick Alt-Moabit 53 wurde ebenfalls mit
dem 15-fachen der Jahres-Nettokaltmiete bewertet und ab 22.07.2023 mit 2,5 % p.a. auf

den Gebaudewert abgeschrieben.

Da das Wohnrecht nicht auf den Grund und Boden bezogen ist, wird es seit dem Jahr 2019
in voller Hohe beim Gebdudewert in Abzug gebracht und mindert somit die Bemessungs-
grundlage fur die Abschreibungen. Die Abschreibungen auf Geb&ude betragen im laufen-
den Jahr insgesamt Euro 104.246,00.

Jahresabschlusspriifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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2. geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau Euro 7.140,00
(31.12.2023: Euro 0,00)
2024 2023
Euro Euro
Anzahlung Betriebs- u. Gesch.ausstattung 7.140,00 0,00
7.140,00 0,00

Die Anzahlung wurde flr eine Relieftafel zur Familiengeschichte geleistet. Die Tafel wur-

de am 25.03.2025 an die Fassade montiert.

Euro 9.757.721,00
(31.12.2023: Euro  9.854.827,00)

Summe Sachanlagen

Il. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen
Unternehmen Euro 25.000,00

(31.12.2023: Euro 25.000,00)

2024 2023

Euro Euro
Anteile an verbundenen Unternehmen (AV) 25.000,00 25.000,00
25.000,00 25.000,00

Der Ausweis betrifft die im Jahr 2022 im Wege der Sachspende eingebrachten Geschafts-

anteile an der Elsbach Verwaltungsgesellschaft mbH. Die Stiftung ist zu 100 % an dieser

GmbH beteiligt.

Jahresabschlusspriifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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2. Genossenschaftsanteile Euro 1.500,00
(31.12.2023: Euro 1.500,00)

2024 2023

Euro Euro
Ubrige sonstige Ausleihungen 1.500,00 1.500,00
1.500,00 1.500,00

Die Stiftung hat im Jahr 2022 15 Pflichtanteile an der H&éuser Bewegen GIMA

Berlin-Brandenburg eG erworben. Die Beteiligungserklarung ist vom 16.11.2021.

Summe Finanzanlagen

B. UMLAUFVERMOGEN

Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stéande

1. Forderungen gegen verbundene
Unternehmen

Forderungen gg. verbundene UN(b. 1 J)

Euro 26.500,00
(31.12.2023: Euro 26.500,00)
Euro 10.000,00
(31.12.2023: Euro 0,00)
2024 2023
Euro Euro
10.000,00 0,00
10.000,00 0,00

Bei dem Ausweis handelt es sich um die am 29.11.2024 in der Gesellschafterversammlung

beschlossene Gewinnausschittung fir das Geschéftsjahr 2023 der Elsbach VVerwaltungsge-

sellschaft mbH, die am 31.03.2025 ausgezahlt wird.

Jahresabschlusspriifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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2. Sonstige Vermdgensgegenstande Euro 6.454,66
(31.12.2023: Euro 76.939,98)
2024 2023
Euro Euro
Sonstige Vermodgensgegenstande Erbfall HS 5.964,86 47.073,28
Sonstige Vermdégensgegenstande (b.1 J) 0,00 21.279,20
debitorische Kreditoren 489,80 8.587,50
6.454,66 76.939,98

Die sonstigen Vermodgensgegenstande betreffen beziiglich des Erbfalls Erstattungsanspri-

che an das Finanzamt fiir die Einkommensteuer der Jahre 2022 und 2023. Die debitori-

schen Kreditoren beinhalten Guthaben bei der Vattenfall Europe Sales GmbH.

Il. Wertpapiere

1. Sonstige Wertpapiere

Sonstige Wertpapiere

Euro 0,00
(31.12.2023: Euro 798,00)
2024 2023
Euro Euro
0,00 798,00
0,00 798,00

Der Ausweis des Vorjahres betrifft Genossenschaftsanteile bei der Berliner Volksbank eG
(Euro 728,00) sowie bei der Munchner Hypothekenbank eG (Euro 70,00), die durch die

Erbschaft Gbergegangen sind und die im Berichtsjahr zurtickgegeben wurden.

Jahresabschlusspriifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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lll. Guthaben bei Kreditinstituten Euro 151.671,85
(31.12.2023: Euro 170.120,59)
2024 2023
Euro Euro
BVB # 2697380046 Alt-Moabit 111 6.835,62 17.701,57
BVB # 2697380054 Besenbinder 16.905,76 19.294,85
BVB # 2697380020 Forst 14.094,10 16.217,09
BVB # 2697380011 Friedrich-Karl 24.965,30 17.322,39
BVB # 2697380003 Grunewald 36.399,74 15.598,37
BVB # 2697380038 Taunus 40.820,39 19.483,02
BVB # 2697380062 Alt-Moabit 53 11.650,94 1.255,40
PB # 21140141 HS 0,00 6.968,77
BSpk # 6015923529 HS 0,00 4.566,46
BVB # 5320938009 HS 0,00 8,73
Schwabisch Hall Sparkonto HS 0,00 51.703,94
151.671,85 170.120,59

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind durch Kontoausziige per 31.12.2024 nachgewiesen.
Die Konten 2697380062, 21140141, 6015923529, 5320938009 sowie das Schwébisch
Hall Sparkonto sind im Zuge der Erbschaft am 22.07.2023 tibergegangen. Alle Konten aus

der Erbschaft wurden im Berichtsjahr aufgelost.

. AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGS-

POSTEN Euro 2.095,16
(31.12.2023: Euro 9.397,67)

2024 2023

Euro Euro
Aktive Rechnungsabgrenzung 2.095,16 9.397,67
2.095,16 9.397,67

Die aktive Rechnungsabgrenzung ist im wesentlichen fur Aufwendungen fir den Winter-

dienst, Heiz- und Warmwasserkosten sowie fur Versicherungen erfolgt.

Summe Aktiva

Euro 9.954.442,67

(31.12.2023: Euro 10.138.583,24)

Jahresabschlusspriifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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A. EIGENKAPITAL

Stiftungskapital

Errichtungs- und Zustiftungskapital

Errichtungskapital
Zustiftungskapital

Euro 4.357.638,19
(31.12.2023: Euro  4.246.271,19)

2024 2023
Euro Euro
3.793.469,38 3.682.102,38
564.168,81 564.168,81
4.357.638,19 4.246.271,19

Das in 2023 durch Erbschaft zugegangene Vermdgen abziglich der Verbindlichkeiten er-

hohte das Kapital der Stiftung um Euro 564.168,81, weitere Einzelheiten dazu siehe auch

Abschnitt 5.3 des Hauptteiles.

Entwicklung des Errichtungskapitales:

Stand 1.1.
Anpassung
Stand 31.12.

2024 2023
Euro Euro

3.682.102,38 3.528.658,38

111.367,00 153.444,00

3.793.469,38 3.682.102,38

Das Errichtungskapital hat sich im Berichtsjahr um insgesamt Euro 111.367,00 erhoht.

Dies ist auf die Anpassung der Ruckstellungen fir Verméachtnisse zurtickzufuhren

(Hinweis auf die Seite 10 dieser Anlage).

Die Prifung, ob das Stiftungsvermdgen erhalten geblieben ist, geht aus dem Gliederungs-

punkt 6.1 des Hauptteiles des Berichtes hervor.

Jahresabschlusspriifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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Il. Rucklagen
1. Freie Rucklage Euro 464.582,50
(31.12.2023: Euro 464.582,50)
2024 2023
Euro Euro
Freie Rucklagen 8§ 62 (1) Nr. 3 AO 464.582,50 464.582,50
464.582,50 464.582,50

Da im Berichtsjahr ein negatives Jahresergebnis zu verzeichnen war, konnte keine Zufiih-

rung zur freien Ricklage erfolgen.

Ill. Ergebnisvortrage

1. Ergebnisvortrag allgemein Euro 254.514,05
(31.12.2023: Euro 254.514,05)

2024 2023

Euro Euro
Ergebnisvortrag allgemein 254.514,05 254.514,05
254.514,05 254.514,05

Es handelt sich um den Ergebnisvortrag aus dem Vorjahr, der dem Gebot der zeitnahen

Mittelverwendung unterliegt. Im Berichtsjahr erfolgten satzungsmalige Mittelverwen-

dungen durch gezahlte Spenden in Hohe von Euro 208.921,84 (Hinweis auf Seite 15 die-

ser Anlage).

Jahresabschlusspriifung Elsbach Stiftung zum 31.12.2024
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IV. Ergebnisvortrag Euro -12.213,04
(31.12.2023: Euro 0,00)
2024 2023
Euro Euro
ERGEBNISVORTRAG -12.213,04 0,00
-12.213,04 0,00
Es handelt sich um das in das Folgejahr vorzutragende Jahresergebnis.
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen fir Verméachtnisse Euro 2.725.858,00

(31.12.2023: Euro  2.909.225,00)

2024 2023

Euro Euro
Verméachtnis P. Elsbach + Nachfolger 1.720.307,00 1.838.619,00
Verméchtnis R. Klatt + Nachfolger 1.005.551,00 1.070.606,00
2.725.858,00 2.909.225,00

Es handelt sich um testamentarisch tbernommene Verpflichtungen gegenuber zwei Ver-
méachtnisnehmern bzw. deren Angehoérigen (lebenslange Renten von je TEuro 36). Sie
wurden anhand der Lebenserwartung der jingsten Verméchtnisnehmer (Smilla Elsbach,
geboren am 27.11.2018, und Leander Elsbach, geboren am 29.1.2015, sowie Sebastian
Klatt, geboren am 20.4.1980) gemal der Generationen-Richttafeln Heubeck 2018 bewer-
tet. Auf Grund der Langfristigkeit und der Bedeutung der Verpflichtungen wurde zur Be-
wertung der Verpflichtungen im Berichtsjahr ein versicherungsmathematisches Sachver-
stdndigen-Gutachten flr Altersversorgung von der Aktuar Hinz GmbH, Berlin, eingeholt.
Dabei wurde gem. § 253 Abs. 2 HGB ein Abzinsungssatz in Hohe von 1,97 % (Vorjahr
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1,72 %) zu Grunde gelegt, der dem laufzeitaddquaten durchschnittlichen Marktzinssatz der

vergangenen zehn Jahre entspricht.

Anderungen in der Bewertung durch die Lebenserwartung und die Veranderung des Ab-

zinsungssatzes werden Uber das Stiftungsvermogen verrechnet und beriihren nicht die Er-

folgsrechnung.

Entwicklung: Verméchtnis | Vermachtnis 1l Gesamt
Euro Euro Euro

Stand 01.01.2023 1.838.619,00 1.070.606,00 2.909.225,00

Auszahlungen - 36.000,00 - 36.000,00 - 72.000,00

Anpassung gem. Gutachten - 82.312,00 - 29.055,00 - 111.367,00

Stand 31.12.2023 1.720.307,00 1.005.551,00 2.725.858,00
2. sonstige Riuckstellungen Euro 28.820,00
(31.12.2023: Euro 14.410,00)

2024 2023

Euro Euro
Sonstige Rickstellungen 28.820,00 14.410,00
28.820,00 14.410,00

Die Rickstellungen betreffen die Kosten fur die Erstellung und Prufung des Jahresab-

schlusses.
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C. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegentber

Kreditinstituten

BSpk # 1250110170 HS

BSpk # 6890828745 S-Privatkredit HS
BVB # 2697380305 Besenbinder

BVB # 2222821323/31 Friedrich-Karl
BVB # 2222821307 Grunewald

BVB # 2222821315 Taunus

BVB # 2697380313 Alt-Moabit 53
Bausparkasse Schwabisch Hall HS
BSpk # 6891800780 S-Privatkredit HS
BVB # 2222821323/31 Friedrich-Karl
BVB # 2222821307 Grunewaldstral3e

BVB # 2222821315 Taunus

BVB # 2697380313 Alt Moabit 53
BVB # 2222821323/31 Friedrich-Karl
BVB # 2222821307 Grunewald

BVB # 2222821315 Taunus

BVB # 2697380313 Alt Moabit 53

Entwicklung:

Euro 2.099.388,14

(31.12.2023: Euro  2.173.985,91)

Berliner Volksbank eG
Darlehen

- Konto 2697380305

- Konto 2222821323

- Konto 2222821331

- Konto 2222821307

- Konto 2222821315

- Konto 2697380313

Berliner Sparkasse
Darlehen

- Konto 1250110170 HS
- Konto 6890828745 HS
- Konto 6891800780 HS

Schwabisch Hall
Darlehen
- Konto 7625086000-9 HS

2024 2023
Euro Euro

0,00 14.363,46

0,00 20.523,02

0,00 9.572,69

28.204,44 27.426,97

9.452,05 9.250,62

3.881,07 4.474,13

0,00 23.068,55

0,00 456.562,51

0,00 22.355,82

121.062,33 117.715,70

39.921,85 39.061,20

17.510,67 16.696,76

97.927,96 97.927,96

148.347,96 179.899,03

97.131,55 107.444,25

12.221,79 16.916,77

1.523.726,47 1.010.726,47

2.099.388,14 2.173.985,91
01.01.2024 Zugang Tilgung 31.12.2024

Euro Euro Euro

9.572,69 - 9.572,69 -
226.149,15 - 24.354,28 201.794,87
98.892,55 - 3.072,69 95.819,86
155.756,07 - 9.250,62 146.505,45
38.087,66 - 447413 33.613,53
1.131.722,98 513.000,00 - 23.068,55 1.621.654,43
14.363,46 - 14.363,46 -
20.523,02 - 20.523,02 -
22.355,82 - 22.355,82 -
456.262,51 - 456.262,51 -
2.173.685,91 513.000.00 -587.297.77 2.099.388.14
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Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr be-
stehen in H6he von Euro 64.448,82, weitere Euro 280.768,61 sind in der Zeit von zwei bis
funf Jahren zur Zahlung fallig und die verbleibenden Verbindlichkeiten in Hohe von Euro
1.754.170,71 haben eine Restlaufzeit von Gber funf Jahren. Das Darlehen uber Euro
1.137.000,00 musste im Vorjahr von der Stiftung aufgenommen werden, um die Ver-
pflichtung aus der Erbschaft gegenuber der Ehefrau des Erblassers zu erfiillen. Im Be-
richtsjahr erfolgte eine weitere Auszahlung von Euro 513.000,00, die zur Ablosung der
durch die Erbschaft tbernommenen Finanzierungen diente. Das Darlehen (iber insgesamt
Euro 1.650.000,00 wird mit 4,35 % verzinst. Die Zinsbindung lauft bis zum 30.11.2033.
Die monatliche Annuitét betragt ab dem Monat Dezember 2023 Euro 7.750,00.

2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen Euro 17.945,22
(31.12.2023: Euro 10.234,70)

2024 2023

Euro Euro
Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist. 17.945,22 10.234,70
17.945,22 10.234,70

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen waren zum Prifungszeitpunkt voll-

stdndig bezahit.
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3. Sonstige Verbindlichkeiten Euro 17.909,61
(31.12.2023: Euro 65.359,89)
2024 2023
Euro Euro
Forderungen aus L+L 17.052,99 17.866,50
Sonstige Verbindlichkeiten Erbfall HS 856,62 38.848,48
Sonstige Verbindlichkeiten (bis 1 J) 0,00 8.644,91
17.909,61 65.359,89
Summe Passiva Euro 9.954.442,67

(31.12.2023: Euro 10.138.583,24)
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Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt abweichend vom Handelsrecht

unter Berucksichtigung stiftungs- und gemeinnutzigkeitsrechtlicher Besonderheiten.

IDEELLER BEREICH
Nicht steuerbare Einnahmen

Sonstige nicht steuerbare
Einnahmen

Ertrage aus der Auflésung Ruckstellungen

Nicht anzusetzende Ausgaben

Ubrige Ausgaben

Sonstige Verwaltungskosten
Buchflihrungs-/Abschluss-/Prifungskosten
Zinsen

Sonstige Kosten Erbfall
Reprasentationskosten

Nebenkosten des Geldverkehrs

Zinsen auf Kontokorrentkonten

Gewinn/Verlust
ideeller Bereich

Euro 0,00
(31.12.2023: Euro 4,02)
2024 2023
Euro Euro
0,00 4,02
0,00 4,02
Euro 59.985,16
(31.12.2023: Euro 18.583,16)
2024 2023
Euro Euro
0,00 1.268,43
1.882,80 2.534,50
52.939,40 4.455,85
0,00 9.108,63
3.179,25 1.215,75
1.833,54 0,00
150,17 0,00
59.985,16 18.583,16
Euro -59.985,16
(31.12.2023: Euro -18.579,14)
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B. ERTRAGSTEUERNEUTRALE POSTEN
Ideeller Bereich (ertragsteuerneutral)
Steuerneutrale Einnahmen
Spenden Euro 0,00
(31.12.2023: Euro 1.770,00)
2024 2023
Euro Euro
Geldzuwendungen 0,00 1.770,00
0,00 1.770,00
Nicht abziehbare Ausgaben
Gezahlte/hingegebene Spenden Euro 208.921,84
(31.12.2023: Euro 173.500,00)
2024 2023
Euro Euro
Mittelweitergabe Kunst + Kultur 15.000,00 1.000,00
Mittelweitergabe Bildung + Erziehung 38.000,00 21.000,00
Mittelweitergabe Sport 6.000,00 11.000,00
Mittelweitergabe Wohlfahrtswesen 11.921,84 18.500,00
Mittelweitergabe mehrere Férderzwecke 84.000,00 122.000,00
Mittelweitergabe Jugend/Altenhilfe 54.000,00 0,00
208.921,84 173.500,00

Es handelt sich um die satzungsgemaRen Aufwendungen, die die Elsbach Stiftung als rei-

ne Forderstiftung an steuerbegunstigte Einrichtungen geleistet hat. Freistellungsbescheide

bzw. die Feststellungen der SatzungsmaRigkeit gem. § 60a AO lagen der Stiftung vor.

Gewinn/Verlust

ertragsteuerneutrale Posten Euro -208.921,84
(31.12.2023: Euro  -171.730,00)
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C. VERMOGENSVERWALTUNG
I. Einnahmen
1. Ertragsteuerfreie Einnahmen

Miet- und Pachtertrage

Mieten

Euro 1.040.417,75
(31.12.2023: Euro 884.099,50)

2024 2023

Euro Euro
1.040.417,75 884.099,50
1.040.417,75 884.099,50

Es handelt sich um die Einnahmen aus den sieben Mietwohnhdusern, wobei die Mietein-

nahmen des Jahres 2023 fir das durch die Erbschaft tibergegangene Mietobjekt zeitanteilig

seit dem 22.07.2023 erfasst sind. Die Verteilung der Mieten auf die einzelnen Objekte ist

aus der Anlage 4 "Ergebnisrechnungen der Mietwohngrundstiicke fir das Geschéftsjahr

2024" ersichtlich.

Zins- und Beteiligungsertrage

Zinsertrage
Ertrage aus Anteilen

Ertr Ant Kap verb UN z.T.stfr (Beteilig)

Euro 10.002,22

(31.12.2023: Euro 83,97)
2024 2023
Euro Euro
2,22 52,05
0,00 31,92
10.000,00 0,00
10.002,22 83,97

Am 29.11.2024 wurde bei der Gesellschafterversammlung eine Gewinnausschiittung in
Hohe von Euro 10.000,00 zum 31.03.2025 fur das Jahr 2023 beschlossen.
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Sonstige ertragsteuerfreie
Einnahmen Euro 0,00
(31.12.2023: Euro 1.684,24)
2024 2023
Euro Euro
Versicherungserst., Weiterberechnungen 0,00 1.684,24
0,00 1.684,24

Il. Ausgaben

Es handelt sich um die Ausgaben fiir die sieben Mietwohnh&user, wobei die Abschreibun-
gen und die sonstigen Aufwendungen fir das durch die Erbschaft Gibergegangene Mietob-
jekt im Vorjahr zeitanteilig seit dem 22.07.2023 erfasst sind. Die Verteilung der folgenden

Ausgaben auf die einzelnen Objekte ist aus der Anlage 4 "Ergebnisrechnungen der Miet-

wohngrundstlicke fur das Geschéaftsjahr 2024" ersichtlich.

1. Ausgaben fir Personal

Léhne und Gehalter Euro 9.530,00
(31.12.2023: Euro 9.680,00)
2024 2023
Euro Euro
Loéhne und Gehalter 9.530,00 9.680,00
9.530,00 9.680,00
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Soziale Abgaben Euro 3.120,68
(31.12.2023: Euro 3.091,61)
2024 2023
Euro Euro
Gesetzliche Sozialaufwendungen 2.972,13 2.994,63
Beitrdge zur Berufsgenossenschaft 148,55 96,98
3.120,68 3.091,61
2. Ausgaben/Werbungskosten
Abschreibungen Euro 104.246,00
(31.12.2023: Euro 88.501,00)
2024 2023
Euro Euro
Abschreibungen auf Gebaude 104.246,00 88.501,00
104.246,00 88.501,00
Sonstige Ausgaben Euro 676.829,33
(31.12.2023: Euro 501.311,73)
2024 2023
Euro Euro
Abgezogene Kapitalertragsteuer 0,56 21,00
sonstige Betriebskosten 645.166,09 484.119,38
Solidaritatszuschlag 0,03 1,14
Zinsen Vermdgensverwaltung 31.662,65 17.170,21
676.829,33 501.311,73
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sonstige Betriebskosten
Versicherungen 18.693,66 13.605,15
Wasser 16.271,90 13.635,58
Entwasserung 18.991,51 15.091,44
Niederschlagswasserentsorgung 4.601,58 4.144,42
Heiz- u. Warmwasserkosten 103.964,52 62.850,63
Wartung Heiz- u. Warmwasserkosten 3.206,72 1.940,58
StraRenreinigung 3.846,86 3.550,38
Schnee- und Eisbeseitigung 4.042,84 3.430,37
Mullabfuhr 16.258,76 14.823,82
Biogutabfuhr 727,12 665,96
Papierabfuhr 3.368,72 2.670,64
Gebéaudereinigung 17.141,90 13.649,39
Ungezieferbekampfung 41,86 924,80
Gartenpflege 915,59 1.430,82
Beleuchtung Gem.rdume 18.656,44 7.920,78
Strom Leerwohnung 337,76 500,62
Schornsteinfeger 954,98 376,16
Verbrauchserfassung DI 15.392,08 10.874,71
Grundsteuer 18.649,64 17.074,76
sonstige Betriebskosten 1.655,00 2.457,95
Ifd. Instandhaltung 35.074,18 57.706,31
grof3e Instandhaltung 244.064,12 136.449,07
Rechts- und Beratungskosten 1.246,00 2.305,84
Verwaltungsbetreuung 68.997,63 68.127,73
séachl. Verwaltungsaufwand 0,00 1.399,53
Beitrage 1.498,50 1.078,48
Breitbandkabel 6.758,34 7.359,32
Buchfuihrungs-/Abschluss-/Prifungskosten 12.610,50 13.420,50
Strom Heizung 699,80 599,29
Rauchwarnmelder 3.036,73 2.772,43
Beleuchtung Gewerbe 38,97 -655,88
Hauswart (Fremdleister) 1.428,00 1.428,00
Bewirtungskosten 391,88 229,80
Geschenke 200,00 280,00
Porto 2,75 0,00
Zeitschrift./Blicher/dig.Medien(Fachlit.) 39,00 0,00
Nebenkosten des Geldverkehrs VV 1.360,25 0,00
645.166,09 484.119,38
Gewinn/Verlust
Vermogensverwaltung Euro 256.693,96
(31.12.2023: Euro 283.283,37)
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D. JAHRESERGEBNIS Euro -12.213,04
(31.12.2023: Euro 92.974,23)
2024 2023
Euro Euro
JAHRESERGEBNIS -12.213,04 92.974,23
-12.213,04 92.974,23
1. Einstellungen in die freien
Ergebnisricklagen
(8 62 Abs. 1 Nr. 3 AO) Euro 0,00
(31.12.2023: Euro 92.974,23)
2024 2023
Euro Euro
Einst.i.freie Ruckl.§ 62 (1) Nr. 3 AO 0,00 92.974,23
0,00 92.974,23

Zur Verwendung des Jahresergebnisse und zur Ermittlung des Zufihrungsbetrages zur

freien Ricklage wird auf die Erlauterungen zur freien Ricklage verwiesen, siehe Seite 8

dieser Anlage.

E. ERGEBNISVORTRAG Euro

-12.213,04

(31.12.2023: Euro

0,00)
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer genannt) und
ihren Auftraggebern tiber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdricklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegentiber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsét-
zen ordnungsmaBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschaftsfihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung ausléandischen Rechts bedarf — auler bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Benden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fur die Ausfilhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfiihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgénge und Umstéande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftspriifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftspriifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhéltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftspriifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beein-
tréchtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur auBerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
prufers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestétigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tiber das Tatigwerden
des Wirtschaftspriifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information tiber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fiir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiil-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der
Nacherfiillung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdéglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsansprii-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegenuiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Giber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
prifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrldssig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schéaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, geméaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fiir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer be-
stehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur H6he von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklérten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht far Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
riickzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kér-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjéhrung gel-
tend zu machen, bleibt unberthrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unbertihrt.

10. Ergénzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprufer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollsténdig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdruicklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprufer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tétigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittiung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieBlich E-Bilanzen, fur die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriuifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprufer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdéffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhohung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverduerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstutzung bei der Erfuillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusétzliche Tétigkeit tibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tiber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergutung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zul&ssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht
Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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